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Shrnuti projektu

Nabizime Vam participaci na poskytnutém Gvéru formou postoupeni pohledavky z Gvéru (,Uvér")
poskytnutého InTeFilnvesta.s. IC: 108 81 115 (,Uvérujici”) projektové spole&nosti Oportio
Invest s.r.o., IC:196 289 35 (,Uvérovany”), ktery refinancuje zdroje akcionafe kancelaiského
komplexu s retailovou galerii CASSOVAR BUSINESS CENTER I, Kosice Zriedlova 11 spoleénost BPK
Asset a.s., IC: 077 28 212.

Komplex CASSOVAR BUSINESS CENTER | (CBC 1) predstavuje multifunkéni development
zahrnujici kancelarské a maloobchodni prostory s prilehlymi podzemnimi parkovacimi plochami.
CBC | se sklada z administrativni budovy s obchodni ¢asti v pfizemi a prvnim patre. Vystavba byla
realizovana v roce 2010. CBC | je 9patrova budova s pronajimatelnou plochou 21 345,91 m? véetné
kancelarskych a maloobchodnich prostor a skladovacich prostor, pricemz kancelarské prostory
jsou usporadany na Sesti hornich patrech. Pronajimatelné kancelarské plochy zahrnuji 12 780,80
m?, skladovaci plochy 892 m? a maloobchodni plochy 7 673,11 m? v prvnim a druhém nadzemnim
podlazi.  Nemovitost nabizi 390 parkovacich jednotek, které zahrnuji podzemni garaz
usporadanou na dvou podlazich a parkovaci mista na povrchu.

Celkoveé je nemovitost atraktivni kancelarskou budovou tfidy A v SirSim centru mésta Kosice.

Ocenéni nemovitosti je stanoveno Zpravou o hodnoceni Cassovar business centerl
26 730 000 Eur (bez DPH). Ocenéni bylo provedeno spole¢nosti CBRE s.r.o. 11. dubna 2024
(Valuation report CBRE 31.12.2023).

Spoleénosti Oportio Invest budou poskytnuty ucelové Gvéry ve vysi:

e 10000 000 CZK, s urokovou sazbou 8,50 % p.a., prubéznym splacenim urokd v émeésicni
frekvenci vzdy k 30.9. a 31.3., jistina bude splatna jednorazové

Uvéry budou zajistény notaiskym zapisem k pfimé vykonatelnosti a uznani dluhu.
Reporting investorim bude probihat na pololetni bazi.

InTeFi Invest bude administrovat Uvérové vztahy s Uvérovanym, coZ zejména predstavuje
prubéznou kontrolu financované nemovitosti, ndjemnich vztaht, dodrzovani podminek Uvérové
smlouvy a pripadné FeSeni vzniklych problému.

Fundraising

Fundraising participaci na Uvéru bude rozdélen do vice transi, v pfedpokladané vysi transi
5000 000 CZK, pficemz vy$e muze byt upravena dohodou Uvérujiciho a Uvérovaného. Datum
zahajeni fundraisingu bude po poskytnuti pfedmétného Uvéru, resp. trande Gvéru a vidy
po vzajemné dohodé mezi InTeFi Invest a Oportio Invest.
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Crowdfunding v kostce

Skupinové financovani - crowdfunding je moderni ale dnes jiz pIné etablovany, zpusob, kterym je
mozné financovat rlzné zajimavé projekty, od vyvoje nového produktu, pres financovani
neziskového nebo charitativniho zameéru az po podnikatelské zamery.

Principem crowdfundingu je, Ze vétsi pocet jednotlivcu prispivda mensim obnosem, skladaji se,
na celkovou ¢astku, ktera slouzi k financovani vybraného zameéru.

Postupny vyvoj vedl k rozdéleni crowdfundingu do nékolika variant, které se od sebe liSi hlavné
odmeénou, kterou ziskaiji ti, ktefi pFispivaji, za svuj prispévek ziskaji:

odménovy,

darovaci (charitativni),
investicni,

pujckovy (dluhovy),
pohledavkovy.

Pohledavkovy crowdfunding

Ve vétsiné variant crowdfudingu plati, Ze zajemce o profinancovani néjaké projektu vyhlasi projet
a jeho parametry - zamér, vysi potrebné ¢astky, dobu za kterou maji byt prostfedky ziskany a
odmeénu investorim, pokud do projektu vlozi prostfedky. Nasledné se ¢ekd, zda projekt zaujme
investory a vybere se pozadovany objem prostredkl. Pokud neni za stanovenou dobu pozadovany
objem vybran, je crowdfunding zruSen a prostredky jsou vraceny zajemcmum o investovani, ktefi
jiz prostfedky poskytli a projekt neni realizovan.

Pohledavkovy crowdfunding funguje jinym zpuUsobem, jeho specifikem oproti jinym typim
crowdfundingu je, ze projekt - Uvérovany jiz ziskal prostfedky formou uUvéru od investora -
Gvérujiciho, pro realizaci svého zaméru a zamér bude realizovan. Uvérujicimu tak vznikla
poskytnutim prostfedku pohledavka za uvérovanym. DalSim krokem po poskytnuti prostfedku a
vzniku pohledavky je, ze uvérujici zverejni, jak velkou ¢ast ze vzniklé pohledavky ma zajem
postoupit na dalsi investory. A na zdkladé zajmu investoru ¢ast své pohledavky postoupi.

Pro investory je pohledavkovy crowdfunding zajimavy z vice hledisek. Investor vi, Ze investuje
do projektu, ktery bude realizovan a ktery nemuze byt zruSen. Protoze projekt jiz prostfedky ma.
Zaroven ale také plati, ze uveérujici, ktery prostfedky poskytl, musi mit v projekt, jeho realizaci,
budoucnost a atraktivitu duvéru. Ddvodem je, Zze pokud by projekt nebyl kvalitni a pro dalsi
investory atraktivni, nebude o postoupeni participace zajem a cely uvér bude nadale drzet
puvodniinvestor.

Z finanéniho hlediska jsou postupovany podily na pohledavce - participace na uvéru, investor
ktery projevi zajem o participaci tedy drzi zcela stejné podminky a rizika uveéru, jako uvérujici -
vySi GrokU, vyplatu Urokd nebo splatnost jistiny Gvéru na konci dohodnutého obdobi.

Z pravniho hlediska obdrzi podil na pohledavce na uvéru, tedy je pfimym veéritelem Uvérovaného.
Je ale obvyklé, ze uvérujici administruje jednotlivé participace a zaroven vykonava i funkci agenta
pro zajisténi. Tedy vykonava prava veéritele za dalsi investory pri spravé nastroju, kterymi je uvér
zajistén. Napriklad zastupuje investory pfi spravé zastavnich prav, ruceni, zajisténi prevodem prav
nebo jinych zajistovacich institutu.
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Struktura financovani projektu

V rdmci skupiny INTEFI jsou v souc¢asné dobé realitni projekty financované z vlastnich zdroju a
seniorniho bankovniho financovani, pokud to projekt umoznuje a je takové financovani efektivni.

Zamér uveérového crowdfundingu je podélit se s dalSimi investory o ¢ast vynosu z projektu a v
ramci transakce €ast vlastniho uz investovaného jméni refinancovat crowdfundingem.

Uvedené schéma zobrazuje postup pohledavkového crowdfundigu u projektu

. stav
Poskytnuté

prostiedky
zezdroji
INTEFI 20-30%

= - 1]
Bankowvni Barkowni 60-70%
financowvani financowvani

celkowy objem potrebne castky projektu

Zavazky skupiny

Bez ohledu na to, jak bude projekt financovany, skupina InTeFi se ve svych projektech zavazuje
drzet podil cca10% vlastnich zdroju. Tento pomér se bude vyhodnocovat vzhledem k trzni
hodnoté nemovitosti (v pfipadé najemné nemovitosti) nebo vzhledem k nékladové hodnoté
projektu (v pfipadé developmentu). Dale se skupina InTeFi zavazuje, Ze bude investory na
pravidelné bazi o vyznamnych udalostech v projektech informovat.
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Skupina INTEFI

INTEFI je ceska investi€ni skupina s globalnim presahem, ktera vlastni Ceské a slovenské
spole¢nosti z oblasti informacnich technologii a vyvoje softwaru, financi, investic a nemovitosti:

® technologicka skupina BOOTIQ,
® finan¢né-zprostredkovatelska spolec¢nost FinGO,
° realitni ¢ast Golden Oak Capital (GOC),

® minoritni podil v medidlni skupiné Knizni Holding, ktera vlastni knizni nakladatelstvi
s velkoobchodem EUROMDEIA a sit knihkupectvi Luxor.

INTEF

CAPITAL ===

P fingo

Technologie B 0 0 T ! 0

LUXOR EUROMEDIA

Golden
Nemovitosti Oak
Capital

Golden
Oak
Trust

Za rok 2023 vytvorily spole¢nosti skupiny obrat vice nez 40 mil. EUR a ke konci roku 2023 pro
skupinu pracovalo vice nez 1400 lidi.
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Parametry investi¢niho produktu (CZK)

Produkt
Ména participace

Urokovy vynos

ZpUsob splaceni
Datum poskytnuti Uvéru

Datum konec¢né splatnosti
Minimalni investice
Forma participace

Poplatky

Financovany projekt

Projektové’spoleénost
(pFijemce Uvéru)

Akcionar vlastnika nemovitosti

Ugel financovani
Maximalni vyska Uvéru
Cerpani Gvéru po transich
PFimy majitel nemovitosti
Typ nemovitosti

Lokalita

Pronajimana plocha
Odhad trzni ceny
Najemni smlouva

Dalsi financovani

Participace na Uyéru formou postoupeni ¢asti pohledavky
z poskytnutého Uvéru (pohledavkovy crowdfunding).

CzK
8,50 % p.a.

Uroky - priibézné, jednou za 6 mésicu, vzdy k 30.9. a 31.3.
Jistina - jednorazové k datu konecné splatnosti

Maijiteli projektu (Klientovi) byl poskytnut Uvér

1.7. 2024 ve vy&i 10 000 000 K&

20.9. 2027 Majitel projektu (Klient) ma pravo (opci) predcasneé splatit tvér
e az o 2 roky pred datem konecné splatnosti.

1000 CzK

Jednorazova

Bez poplatku

Pronajata kancelarska a obchodni plocha v KoSicich (Slovensko)
Oportio Invest, s.r.o., IC: (Cesko) 196 28 935

BPK Asset a.s., IC: (Cesko) 077 28 212,
drzi 79% akcii pfimého majitele nemovitosti.

Refinancovani ¢asti vlastnich zdroju akcionare - Klienta.
10 000 000 CZK

Ano, mozné transe ve vysi 5 000 000 K¢

Cassovar business center a.s., IC: 36 687 936 (Slovensko)

Kancelarsky komplex s retailovou galerii

Slovensko, Kosice, ul. Zriedlova,
kombinovana zastavba ve stredu mésta

13,5 tisic m: kancelarské prostory, 7 tis. m= obchodni prostory, 0,5 tisic m:
sklady a archivy a 390 parkovacich mist.

26 730 000 Eur (bez DPH) valuation report CBRE 1.4.2024

Siroké spektrum najemcu (napf. ALZA, ESET, ERSTE Digital, PS STABILITA,
supermarket Fajne, poliklinika AGEL, atd.)

Seniorni bankovni Gvér (J&T Banka, a.s. a VUB, a.s.).

Projekt Cassovar Business Center | 2407
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Uroceni

Participace bude Uro&ena Urokovou sazbou podle vy3e uvedené tabulky. Uroky budou vyplaceny
na ctvrtletni bazi, vzdy do 15 kalendarnich dnG po skonceni obdobi. V pripadé, Ze by obdobi
splatnosti nebylo pracovnim dnem, vyplata drokd nastane nasledujici pracovni den. Pro vypocet

uroku bude pouzita konvence Standard BCK 30E/360. Prvni Urokové obdobi konéi k 31. 3. 2024 a
prvni Uroky budou vyplacené nejpozdéji k 15. 4. 2024.

Tabulka nize znazornuje, na jakém druhu vynosu se investor pfi postoupeni pohledavky podili.
Investor se zacina podilet na nize uvedenych vynosech dnem nasledujicim po odeslani platby
zjeho UGtu vedeného u platebni instituce v prospéch Uvérujici a pfijatym Potvrzenim o
participaci.

Druh vynosu Investor
1. Splatky jistin avéru ANO
2. Uroky z Gvérl ANO
3. Uroky z prodleni splatek Gveér ANO

Vzhledem k tomu, Ze InTeFi Invest v dobé& postupovani pohledavek jiz Uvér poskytla, investorovi
nenalezi jakékoliv poplatky sjednané na zakladé uzaviené smlouvy o uvéru jako napf. poplatek
za sjednani uveéru, poplatek za rezervaci penéznich prostredkl, poplatek za ¢astecné cerpani
uveéru apod.

V pfipadé, Ze dojde k pfedéasnému splaceni celé &i &asti participace Uvéru, tak vynos plynouci z
nakladu za preruseni je ve vysi, ktera nikterak materialné neovlivni celkovy o¢ekavany vynos pro
investora. V pfipadé preddasného splaceni Uvéru neni tedy investor za souvisejici predéasné
splaceni participaci nikterak materialné kompenzovan.

Projekt Cassovar Business Center | 2407
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Popis projektu

Podileni se na vynosech z uvéru prostrednictvim nabyti ¢asti pohledavky (postoupenim ¢asti
pohledavky) z jiz poskytnutého financovani. Uvér bude poskytnuty spoleénosti InTeFi Invest a.s.
IC: 108 81115, zapsané pod spisovou znackou B 26359 u Méstského soudu v Praze, se sidlem
Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4, projektové spoleénosti Oportio Invest s.r.o., IC: 196 289
35, zapsané pod spisovou znackou C 389412 u Méstského soudu v Praze, sidlem Doudlebska
1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4, jako ucelovy uvér kterym bude spolufinancovan akcionar primého
vlastnika kancelarského komplexu s retailovou galerii CASSOVAR BUSINESS CENTER I, KoSice
Zriedlova 11, spoleénost BPK Asset a.s., IC: 077 28 212, zapsana pod spisovou znackou B 24041 u
Méstského soudu v Praze, sidlem Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4.

Urokové vynosy, ptipadné dalsi pfisluSenstvi a jistina budou hrazeny z dividend a ostatnich pInéni
obdrzenych od spoleénosti Cassovar business center a.s., ICO: 36 687 936, zapsana oddiel: Sa,
vlozka cislo: 7419/B, Obchodného registra Mestského sudu Bratislava lll, se sidlem Vajnorska
100/B, Bratislava - mestska cast Nové Mesto 831 04 a z ostatnich prijmu, které spoleénost BPK
Asset a.s. obdrzi v ramci svého podnikani.

Prijmy plynouci spole¢nosti Cassovar business center a.s. pochazeji zejména z najmu
kancelarském komplexu Cassovar Businec Center |, kterého je spoleénost Cassovar business
center a.s. vlastnikem.

Kapitalova struktura projektu

Cassovar Business Centrum | viis. EUR  v%
nota Hodnota nemovitosti/projektu 26730 100%
Akcionafska struktura PBK Asset 2117 79%
Ostatni akciondfi 5613 21%
INTEFI equi 4140 20%
Struktura financovani ] ’q Y o °
akcionarskeho podilu Seniorni bankovni Gvér 14977 %
BPK Asset - aktualni Dluhopisy 0%
Crowdfunding 2000 7%
Struktura financovani INTEFI equity 3740 18%
akcionarského podilu Seniorni bankovni avér 14977 71%
BPK Asset Dluhopisy - 0%
- planovana po 30.9.2024 Crowdfunding 2400 9%

Projekt Cassovar Business Center | 2407
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Hodnota Nemovitosti €ini podle trzniho ocenéni ke dni 1.4.2024 - Valuation report CBRE
26,730mil. Eur (bez DPH). PBK Asset drzi ve spole¢nosti CBC | 79% a kapitalova struktura je
tvofena seniornim Uvérem poskytnutém bankou, vlastnimi prostredky skupiny INTEFI a
pohledavkami z pohledavkového crowdfundingu.

V projektu je planovano vramci crowdfundingového financovani zpétné refinancovani zdroju
akcionare BPK Assset, a.s.

Graf nize ilustruje predpokladanou zjednodusSenou kapitalovou strukturu k 30. 9.2024

Celkovy hodnota projektu 26 730 mil Eur.

Struktura financovanf

Akciondrska struktura
ke dni pfipravy analyzy

planovana po
30.9.2024

Akcionéaisky podil
- ostatni
(21%)

Crowdfunding
(2. mil EUR)

INTEFI equity
(4,1 mil. EUR)

Akcionarsky podil

PBK Asset
(71%)

Seniorni bankovni
aveér
(14,98 mil. Eur)

Projekt Cassovar Business Center | 2407
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Crowdfunding
(2,4 mil EUR)

INTEFI equity
(3,7 mil. EUR)

Seniorni bankovni
aveér
(14,98 mil. Eur)
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Hospodarské vysledky spolec¢nosti Cassovar business center a.s.

Spolo¢nost Cassovar business center a.s. sa v roku 2023 dostala do straty
Z 625 696 € na-1,754 mil. € atrzby jej kleslio v 46 % na 1,970 mil. €.

ICo 36687936 SK NACE
DIE 2022264574 podla détovnej zdvierky:
68200 Prenajom a prevadzkovanie
1€ DPH SK2022264574, podla vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti

podla Statistického dradu SR:
47190 Ostatny maloobchod v
nespecializovanych predajniach

84, registracia od
9.11.2006

Sidlo
Cassovar business center a.s.

Vajnorskd 100/B 831 04 Bratislava -
mestska ¢ast Nové Mesto

Pocet zamestnancov
2024: nezisteny (Zdroj: Statisticky drad)

Datum vzniku
stvrtok, 19. oktobra 2006

Zisk Trzby =

3,42 mil.€ 8,49 mil.€ 3,54 mil.€ N\
1,szmil.€

357661 € 904 5g5 ¢ 436860 €

1,78 mil.€
FinStat.sk FinStat.sk
Celkové vynosy =
344mie  351mie  355mie  S/SmilE © Ostatné finanéné vynosy
@ Ostatné prevadzkové vynosy
. Trzby z predaja majetku a materidlu
1,98 mil-€ ® Triby za tovar, virobky a sluzby

FinStat.sk

Aktiva = Pasiva =

FinStat.sk FinStat.sk
©® Dlhodohy nehmotny majetok siéet 7623 € ® Zakladné imanie 2,16 mil.€
Dlhodoby hmotny majetok stcet 24,24 mil. Kapitalové fondy 8,13 mil.€
€ ® Fondy zo zisku siéet 108911 €
® Kratkodobé pohladavky sicet 636433 € ©® Vysledok hospoddreniaminulychro.. 1,55 mil€
© Financné dcty sicet 1,28 mil.€ Vysledok hospoddrenia za Gétovné .. -1,75mil.€
® Casové rozligenie 43053 € Dlhodabé zévizky 300479 €
® Kritkodobé zavazky 942315 €
® Krétkodobé finanéné vypomoci 380000 €
Bankové Uvery 14,75 mil.
€
® Casové rozlidenie siget 341591 €

Projekt Cassovar Business Center | 2407
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Rok 2023
Celkové vynosy 1983222€~
Strata -1753857 €~
Aktiva 26206320€ ~
Vlastny kapital 10184981£€~

Celkova zadlZenost @ 61,14% ~

Hruba marza @ 11,63%~

Komentar .

Spole¢nost Cassovar business center,

a.s., kterd je vlastnikem nemovitosti
Cassovar Business Center | (viz.
Informace o drzeni dale) vykazuje
pozitivni a rostouci hospodarské

vysledky. A to jak z pohledu rlstu obratu,
tak i z pohledu rustu ziskovosti.

Zadluzeni spole¢nosti je ramci
spolecnosti zabyvajicich se pronajmem
nemovitosti v obvyklé vysi.

Zdroj dat: Finstat.sk
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Informace o nemovitosti

Souhrn
Vlastnictvi: Cassovar business center a.s., ICO: 36 687 936 (SK),
zapsana oddiel: Sa, vlozka ¢Cislo: 7419/B, Obchodného registra Mestského
sudu Bratislava lll, se sidlem Vajnorskd 100/B, Bratislava - mestska cast
Nové Mesto 831 04.
Adresa: CASSOVAR OBCHODNI CENTRUM |,
Zriedlova 11, 040 01Kosice , Slovensko
Hlavni pouziti: Budova se smiSenym vyuzitim s kancelarskym a maloobchodnim prvkem
Umisténi: Nemovitost se nachéazi v Sirsim centru mésta Kosice na ulici Zriedlova 11.

Ekonomické parametry nemovitosti

Hruby pfijem 944 088 € rocné (48,45 EUR za m2/rok)
Cisty pfijem 893 485 € ro¢né (45,85 EUR za m2/rok)
Hrubé trzni ndjemné 2 848 056 EUR ro¢né (133,42 EUR za m2/rok)
Cisty trzni najem 2 530 171 EUR ro¢né (133,42 EUR za m2/rok)

TrZni hodnota nemovitosti
26730 000 EUR (bez DPH). (Ocenéni je bez nakladd kupujiciho.)

Vynosovy profil

Pocatecni vynos 313 %
Reverzni vynos 8,70 %
Ekvivalentni vytézek 8,26 %

Parametry vynosového profilu jsou vypocitany na zakladé stavu a planu pronajmu z 1. Ctvrtleti
2023. Opravnéné Ize predpokladat, Ze v ¢ase poroste objem pronajaté plochy a dojde tak
k narastu Hrubého i Cistého pfijmu a ndjmu a zaroven tak narostou parametry Vynosového
profilu.

Ndjemni smlouvy

Nemovitost ma Sirokou skalu najemcu, k 3112. 2023 se jednalo 0 53 najmu. Do tohoto poctu jsou
zapocitany najmy kancelari, maloobchodu, skladovacich jednotek a parkovani.

K tomuto datu cinila pronajata plocha 64,55% pfi vySe uvedeném prubézném najemném ve vysi
944 088 EUR.

Obsazenost budovy dale poroste a do konce roku 2024 se predpoklada obsazenost 80%.
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Komentar

Silné

stranky nemovitosti

Atraktivni lokalita v SirSim centru mésta;

Dobra dostupnost autem, MHD i péSky z nedaleké vilové ¢tvrti a centra mésta;
Dobre udrzovana budova s dobrym technickym standardem:;

Dobré zajiSténi parkovacich mist;

Slabé stranky nemovitosti

Vzhledem ke stafi nemovitosti mohou jednotlivé ¢asti nemovitosti vyzadovat rekonstrukci,
aby se zvysila pfitazlivost pro nové najemniky;

Rostouci mira neobsazenosti na kancelarském trhu v KoSicich a nejista situace
v maloobchodnim trhu a nejistota na trhu zpusobena vysokou inflaci;

Likvidita KoSického investi¢éniho trhu byla ovlivnéna valkou na Ukrajiné. Vzdalenost KosSic
od hranic Ukrajiny je cca 100 km.

Vymezeni uvedenych informaci

Vyse uvedené Ekonomické parametry nemovitosti, Trzni hodnota nemovitosti, Vynosovy profil i
Ndjemni smlouvy vychdzeji ze Zpravy o hodnoceni Cassovar businec center I, datum ocenéni
1. ¢ervna 2023 spolecnosti CBRE s.r.o.
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Popis nemovitosti

Cassovar Business Center | (CBC I) predstavuje multifunkéni development zahrnujici kancelarsky
a maloobchodni prvek s pfilehlymi podzemnimi parkovacimi plochami. CBC | je soucasti arealu
skladajici se ze dvou administrativhich budov s obchodni ¢asti v pfizemi a prvnim patre.
Developerska vystavba byla realizovana ve dvou fazich, pficemz CBC | byla dokon¢ena v roce
2010 a CBC Il v roce 2012.

Dvé kancelarské casti jsou propojeny s obchodni ¢asti v prvnim a druhém nadzemnim podlazi a
obé budovy tak tvofi jeden funkéni objekt.

Upozornujeme, Ze CBC Il ma jiného viastnika a neni soucasti investi¢niho projektu. Soucadsti
projektu je pouze CBC | s prilehlou maloobchodni ¢asti a parkovacimi plochami.

CBC | je 9patrova budova s pronajimatelnou plochou 21 34591 m? kancelafskych,
maloobchodnich a skladovacich prostor, pficemz kancelarské prostory jsou usporadany na Sesti
hornich patrech. Pronajimatelné kancelafské plochy zahrnuji 12 780,80 m?, skladovaci plochy
892 m? a maloobchodni plochy jsou o velikosti 7 673,11 m? v prvnim a druhém nadzemnim podlaZzi.

Nemovitost také nabizi 390 parkovacich jednotek, usporadané ve dvou patrech podzemnich
garazi a parkovacich mistech na povrchu.

Celkové je nemovitost atraktivni kancelarskou budovou tridy A v SirSim centru mésta
Kosice.

Predmeétna nemovitost byla dokon¢ena do moderniho standardu trfidy A s dvojitym sklenénym
predsténou s hlinikovym ramem v maloobchodni ¢asti, hlinikovymi obkladovymi panely na fasadé
kancelarskych casti a hlinikovymi podhledovymi panely pouzitymi na chodbach. Ve tretim
patfe jsou umistény technologie budovy.

Objekt je ucelové postaven pro kancelarské a maloobchodni vyuziti ve dvou propojenych blocich.
Prostor recepce se nachazi v prizemi ve dvojnasobné vysce atria. Centralni atrium v obchodni
c¢asti ma rovnéz dvojnasobnou vysku a tézi z otevieného mezaninu vyuzivaného jako mista
k sezeni pripadajiciho na food court ve druhém nadzemnim podlazi. Vertikalni komunikace je
zajisténa Ctyrmi osobnimi vytahy, tfemi osobnimi vytahy spojujicimi recepci s podzemni garazi,
dvéma servisnimi vytahy, dvéma eskalatory a schodisti. Pfistup do skladovych prostor ve 2.NP je
zajistén z prijezdové cesty na severni strané objektu.

Kazdé patro bylo dokonceno podle specifikace otevieného planu, coz umozrniuje snadné rozdéleni
mezi pocet ndjemcu. Standardni vnitini specifikaci kancelafskych prostor jsou betonové zdvojené
podlahy pokryté kobercem a snizeny podhled s osvétlenim poskytujici umélé svétlo. Vytapéni a
chlazeni kancelarskych prostor je zajisténo systémem HVAC. Chladici systém je navic tvoren
podstropnimi AC konvektory, které Ize vyuzit i pro vytapeéni.

Nemovitost dale tézi z oteviravych oken a ¢astecné pristupné zelené strechy.
V suterénu je moznost parkovani a skladovani.

Veskeré hlavni sitové sluzby - voda, kanalizace, elektfiny a telefony jsou k dispozici.
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Lokalita

Nemovitost se nachazi ve vychodni ¢asti Slovenské republiky, v krajském meésté KoSice. Mésto je
priblizné 450 km vychodné od Bratislavy. KoSice, s po¢tem obyvatel cca. 240 000 oficialné
registrovanych obyvatel je druhym nejvétsim méstem v zemi. Mésto je povazovano
za ekonomické, politické, kulturni a akademické centrum vychodni ¢asti zemé. KoSice maiji spojeni
se zapadni ¢asti zemé a s hlavnim méstem prostrednictvim dalnice D1; nékteré jeji ¢asti jsou vSak
ale ve vystavbé. Mésto tézi z dobre rozvinuté zelezni¢ni infrastruktury a mezinarodniho letisté.

Komplex Cassovar business center je umisténa v SirSim centru mésta KoSice v méstské ¢asti I,
KoSice - Staré Mesto. Nachazi se na ulici Zriedlovd, cca 10 minut chlze od historického centra
meésta.

Dostupnost
Automobilové a Zeleznic¢ni spojeni

Nemovitost ma snadnou dostupnost prostfednictvim Sturovy ulice vedouci ke vdem hlavnim
meéstskym tepnam spojujici nemovitost s centrem meésta a vSemi ostatnimi ¢astmi KosSic.

KoSické mezinarodni letisté se nachazi asi 7 km jizné od nemovitosti a je vzdaleno pfiblizné 10 az
15 minut jizdy. Mezinarodni Zelezni¢ni spojeni zajiStuje vlakovy terminal KoSice Hlavna stanica,
ktery zajistuje pfimé spojeni do Bratislavy, Ceské republiky, Madarska a Rakouska. Hlavna stanica
se nachazi asi 3 km vychodné od nemovitosti a je vzdalena priblizné 5 minut jizdy.

Spojeni MHD

Nemovitost se nachazi v oblasti dobfe dostupné MHD. Nejblizsi qutobusové zastavka je par metrd
od vchodu do budovy a obsluhuji ji autobusy ¢. 12, 17, 36 a N2. Rada dalSich autobusu a tramvaji
ma zastavky v dochazkové vzdalenosti na sousednich ulicich.

Obecné, nemovitost je dobre dostupna soukromou i MHD a lokalita je z hlediska dostupnosti a
celkového pohodli velmi dobra.
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Drzeni nemovitosti

Podle informaci uvedenych v katastru nemovitosti, ke dni 14.6.2023, Vypis z listu vlastnictva
€. 15699, katastralni Uzemi Hustaky v okrese KoSice I., je jedinym vlastnikem nemovitosti
spoleénost Cassovar business center a.s., 1C0:36 687936 a to na zakladé kupni smlouvy
¢. V-14026/2007 ze dne 28.12.2007 a GG/CBC/2009, V- 5819/2009 ze dne 4.8.2009.

Cislo
pozemk
u

3452/1
3452/14

3452/18
3452/19
3452/20
3452/21
3452/22
3452/23
3452/24
3452/25
3452/31
3452/32
3452/33
3452/34

3456/64

celkem

Plocha
(m2)

295
6501

1099
187
136
120
282

90
12
518
339
605
10
59

359

10 612

Pouziti

Zastavéné plochy a nadvori

Zastavéné plochy a nadvori

Zastavéné plochy a nadvori
Zastavéné plochy a nadvori
Zastavéné plochy a nadvori
Ostatni oblasti

Zastavéné plochy a nadvori
Ostatni oblasti

Ostatni oblasti

Zastavéné plochy a nadvori
Zastavéné plochy a nadvori
Zastavéné plochy a nadvori
Zastavéné plochy a nadvori

Zastavéné plochy a nadvori

Zastavéné plochy a nadvori

OPORTIO

Budova

&.p. Typ budovy

3366 Administrativni budova
v€. maloobchodni prostor

Administrativni budova

SHEE v€. maloobchodni prostor

Na nemovitosti je ve vypisu z katastru zapsano zastavni pravo ve prospéch VSeobecné Uverové
banky, as se sidlem Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, Slovenska republika.

Dale je v katastralnim vypisu zapsano nékolik vécnych brfemen umoziujici vstup a vjezd
na predmétny pozemek ve prospéch vlastnikd technické stavby (trafostanica), vlastnik( pozemku
parc.¢. 3452/26 a stavebni spolec¢nosti Skanska SK, a.s.

Z dostupné katastralni dokumentace nejsou znamy zadna dalSi vécna bfemena ¢i zastavni prava
maijici podstatny vliv na trzni hodnotu predmeétné Nemovitosti.
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Komentar ke kancelarském trhu

Kanceldarské budovy v Kosicich

KoSicky kancelarsky trh je stale relativné novym trhem, kde do roku 2000 existovalo jen malé
mnozstvi moderniho skladu, ktery od té doby prosSel znacnym rozmachem.

Slovensky kancelarsky trh se tradi¢né soustfeduje v hlavnim mésté Bratislavé, ale pro nedostatek
pracovni sily se stale vice spoleCnosti poohlizi po krajskych méstech, kde v ¢innosti drzeni a
pronajmu nemovitosti tradi¢né dominuji mistni spole¢nosti.

KoSice jako druhé nejvétsi mésto na Slovensku disponuji modernimi kancelarskymi plochami
o rozloze pfriblizné 200 000 m2, coz je priblizné desetina velikosti bratislavského kancelarského
trhu. Celkovy kancelarsky fond tvofi cca. 70 % novostaveb a 30 % rekonstruovanych prostor.

Vyvojovy kanal

Jednou z nejvétSich prekazek dalsi expanze kapacity trhu je skute¢nost, ze developefi na jedné
strané odmitaji spekulativné stavét nové projekty bez predpronajmu, na druhé strané spolecnosti,
zejména centra sdilenych sluzeb, odmitaji podepisovat najemni smlouvy na budouci regionalni
projekty, kde vystavba dosud neprobéhla.

Tato situace byla posilena relativné negativnim ekonomickym sentimentem v poslednich dvou
letech, ktery se promitl i do poklesu nabidky kancelarskych projektt v KoSicich. Planovany projekt
Tesla Il (15500 m?) nachazejici se vedle CBC | byl z tohoto divodu zrusen a je planovan jako
rezidencni projekt.

Aktualné je v KoSicich je planovano 38 400 m2 modernich kancelarskych prostor ve 3 projektech,
avSak v dlouhodobém horizontu a s nejistym terminem dokonceni;

Planované kancelarské projekty v KoSicich

Planovany termin

Projekt Plocha v m2 dokoné&eni
Ekobod Il 5400 Neznamy
N/A, KoSice vnéjsi mésto 8 000 2026
Malinovského kasarny 25000 Neznamy

KoSice se skladaji ze 4 okrsku (Kosice I, KoSice Il, KoSice Il a KoSice 1V) a 22 méstskych ¢asti.

Hlavni obchodni lokality ve mésté jsou Staré Mésto (Namestie osloboditelov, Stdrova, Puskinova,
Zriedlova, Tovarenska) a okolni lokality - KoSice - Juh a KoSice - Zapad. Staré Mésto, Kosice-Juh a
KoSice-Zapad jsou lokality, kde jsou umistény stavajici projekty (business centra) a vétSina
budoucich developmentu je planovana. Staré mésto, Kosice Juh a KoSice- Zapad jsou dobre
propojeny s ostatnimi méstskymi ¢astmi verejnou dopravou (tramvaje, autobusy a trolejbusy).

Nejoblibenéjsi kancelarskou destinaci je centralni ¢ast mésta v€etné Aupark Tower a Business
Center KoSice. Administrativni budovy v okrajovych ¢astech mésta jsou obecné pro najemce
méneé atraktivni. Zapadni cast meésta lze po starém mésté povazovat za nejatraktivnégjsi
kancelarskou destinaci.
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Ndjemni trh v KosSicich
V ¢innosti pronajmu nemovitosti na lokalnim trhu dominuje expanze zavedenych lokalnich i

mezinarodnich ndjemcl s omezenym vstupem novych hraéu na trh. Casté je také stéhovani firem
ze starsSich zastaralych projektu tfidy B a C.

Poptavka v poslednich letech byla pohanéna IT spoleCnostmi a centry sdilenych sluzeb
(napr. European Business Services, T-Systems, AT&T, FPT, Svet zdravia, Freudenberg, Natek,
Embraco, GlobalLogic, IBM, Holcim). Nedostatek pripravenych prostor tfidy A zpomaluje likviditu
pronajmu a centrdm sdilenych sluzeb chybi na trhu vétsi volné zasoby.

DalSimi negativnimi faktory ovliviujicimi pronajem kancelarskych nemovitosti je chybégjici uplny
dalni¢ni profil, zajistujici bezproblémové spojeni se zapadni ¢asti Slovenska, a chybéjici spojeni do
hlavnich evropskych destinaci z mistniho letisté. Mezinarodni letisté KoSice sice proslo v minulych
letech rekonstrukci a zajistuje spojeni s Prahou, Vidni, Londynem, VarSavou a Bratislavou, ale
spojeni s dalSimi vyznamnymi méstskymi centry mu chybi a nejblizsi vétsi letisté je v Budapesti
(260 km).

Na zakladé pozitivniho ekonomického vyvoje Slovenska a rostouciho trendu zlepSovani
pracovniho prostredi zaméstnancim ocekdvame, Ze poptavka po budovach tridy A v KoSicich
pretrva i v nasledujicich letech.
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Popis vybranych investicnich rizik

Nize uvedené odstavce popisuji rizika, které jsou z hlediska konkrétni participace na zakladé
naseho nazoru vnimané jako nejvyznamnéjsi. Prosim vezméte na védomi, Zze neni mozné popsat
vSechna hypoteticky mozna rizika, kterd mohou nastat a stanoveni jejich zavaznost ¢i
pravdépodobnosti Ize doprfedu pouze s omezenou platnosti. DetailngjSi popis rizik najdete
na webové strance www.oportio.cz v sekci F.A.Q. - ¢asto kladené otazky.

Obecna rizika vztahujici se k financovani komercénich nemovitosti

Riziko splaceni uvéru rfadné a v€as souvisejici se specifickym rizikem nemovitosti a rizikem
segmentu: Snizeni hodnoty nemovitosti v ¢ase po dobu uvérového vztahu, které muze souviset
jak s faktory specifickymi pro danou nemovitost (havérie, poskozeni apod.), tak i napf. se
strukturalni zménou dotykajici se celého segmentu kancelarskych a retailovych nemovitosti,
napf. rast objemu prace z domova a nebo segmentu e-commerce zpusobujici nizsi pozadavek na
setrvani ve fyzickém najmu v nemovitostech nebo zména ohledné ocekavané vynosnosti
vlastniho kapitalu, aktiv apod. Obecné se jedna o strukturdlni zmeény predpokladl a o¢ekavani s
dopadem na hodnotu nemovitostnich aktiv.

Riziko splaceni urokdu, jistiny Gvéru a souvisejici provozni riziko nemovitosti spocivajici zejména v:

e atraktivité nemovitosti pro najemce, které je zavislé i na konkurenénich projektech v
lokalité

e pozastaveni provozu nemovitosti a souvisejici vypadky v najmu, které nejsou kryty
standardnim pojisténim ¢&i vypadek provozu nemovitosti po dobu delSi, nez kryje
standardni pojisténi

e vypadku najemce Ci expirace najemni smlouvy a souvisejici riziko obsazeni nemovitosti
novym najemcem (souvisi s kreditnim rizikem ndjemcu a celkovym makroekonomickym
prostredim)

Riziko dostatecnych prijmu

Riziko dostatecnych prijmua: Prijmy avérovaného subjektu je zavisla na prijmech, které mu budou
vyplaceny akcionarem CBC | spole¢nosti BPK Asset a na ostatnich jejich pfijmech. S ohledem na
podil aktualné pronajaté plochy vnimame riziko rychlosti obsazeni volnych prostor a mozného
prostoru pro vyplaceni dividend, jako vysledku hospodareni CBC I. V takovém pripadé by BPK
Asset musel hradit Uroky z ostatnich svych pfijmu.

Riziko struktury projektu

Projekt ma kombinovanou strukturu financovani, ktera muze vykazovat nékteré neefektivity nebo
nedostatky (finanéni, danové, pravni), které mohou vést napriklad k zhorSenym podminkam
seniorniho uvéru ze strany financujici banky a tim k poklesu vynosu spole¢nosti, které je uvér
poskytnut.

Refinancovani

Riziko splaceni uvérd, radné a vcas souvisejici s rizikem refinancovani: Splaceni poskytnutych
bankovnich uvérl a ostatnich Gvéru, do kterého je zarazeno i postoupeni pohledavek, je ¢asto
zavislé na schopnosti refinancovat Uvér nejpozdéji ke dni jeho splatnosti navazujicim bankovnim
uvérem nebo jinym uUvérem. Schopnost refinancovani se pak odviji predevSim od hodnoty
financované nemovitosti v budoucnu (k okamziku refinancovani), schopnosti udrzovat prislusné
ukazatele ro¢ni dluhové sluzby, ktera je ovlivnéna mimo jiné i vySi urokovych sazeb k okamziku
refinancovani a dalSich parametri nemovitosti a dvérovaného, které nelze s jistotou z dnesniho
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hlediska predikovat.

Nicméné postupné snizovani jistiny seniorniho uvéru po dobu uUvérového vztahu implicitné
zvysSuje Sanci Uplného refinancovani (kompletni splaceni Uvéru novym navazujicim Uvérem) i
v pripadé poklesu hodnoty financovaného aktiva.

Alternativni zpusob splaceni Uvéru je prodej aktiva, pricemz z kupni ceny by primarné byl umoren
seniorni Uveér a nasledné i poskytnuty Uveér.

Trznimu riziku muze byt vystaveny prFijem participace z hlediska zmény nabidky a poptavky na
trhu nemovitosti, rastu Urokovych sazeb a zmén vyplyvajicich z hospodarského cyklu. Ty mohou
zpusobit jak pokles nebo vypadek prijmU z prodeje bytovych i nebytovych prostor v pripadé
developmentu (nebo pfijmU z prondjmu v pfipadé vynosové nemovitosti), tak i rast stavebnich
nakladu (nebo rast nakladu na provoz budovy a obsluhu dluhu).

Participace muze byt ohrozena pravnimi a regulatornimi riziky konkrétni participace, zménou
pravniho prostredi nebo socialniho prostfedi - ESG (environmental, social and governance) neboli
koncept ohleduplného udrzitelného podnikani. Ceska republika i Slovenskd Republika jsou
soucasti EU, coz zvysSuje pravni jistotu, ale riziko zmény pravniho prostredi nelze zcela vyloucit.
Pravni riziko se tyka i vzniku moznych sporu pfi vymahani pohledavek.

Participace v konkrétni jurisdikci muze byt ovlivnéna i danovymi riziky konkrétni participace nebo
zménami danového prostredi, zejména danémi z nemovitosti, sektorovymi danémi, dani z pfijmu,
lokalnim zdanénim nebo jinym zdanénim, které ma vliv na podnikatelské prostredi v zemi a mésté.

S ohledem na podstupovana rizika neni doporuc¢ovano na participace pouzit vSechny financni
prostredky, které slouzi k zajisténi béznych zivotnich potreb (jidlo, bydleni, dané, vyzivné, rezerva
na pfipad nemoci nebo ztraty zaméstnani - nad ramec pojisténi - apod.) Zejména
nedoporucujeme vynakladani vétsiho mnozstvi finan¢nich prostfedkl do jedné participace nebo
sjednavani pujcek s cilem nakupu participaci.

Riziko nepredvidatelné uddlosti

Po dobu platnosti investice prostfednictvim crowdfundingu mohou nastat nepredvidatelné
udalosti (napf. prirodni katastrofa, teroristicky utok), které mohou zpusobit poruchy na finanénich
trzich, trhu nemovitosti a ostatnich oblastech ekonomického a socialniho prostredi, kterého je
projekt soucasti. Negativni vliv takovych udalosti by mohl zpUsobit snizeni navratnosti penéznich
prostredkd a ohrozit tak schopnost spole¢nosti splatit veSkeré zavazky. Dale miaze byt hodnota
crowdfundingové investice a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické,
ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane iv jiné zemi, nez ve které jsou projekty crowdfundingu
realizovany a obchodovany.
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Dulezité upozornéni

Spoleénost InTeFi Invest a.s., IC: 108 81115, zapsané pod spisovou znackou B 26359 u Méstského
soudu v Praze, se sidlem Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4 (dale jen "Spole¢nost")
upozornuje Investory na mozna rizika projektu a dalsSi okolnosti, vyhrazuje si ale pfi tom pravo na
zieknuti se odpovédnosti Spole¢nosti vuc¢i Investordm a dalSim subjektim za jejich Uplnost,
bezchybnost.

Spoleénosti poskytuje informace zejména ve formé odbornych nazord, odhadul, stanovisek,
progndz, textd a grafu. Informace jsou predkladané s odbornou péci, pfi vyuziti know-how
Spoleénosti, a to nazakladé aktudlné dostupnych podkladl a informaci. Upozorfujeme, zZe
informace maji pouze informativni charakter a nejsou nijak zavazné. Informuji pouze o
predpokladaném vyvoji. Dale upozornujeme, ze z historickych nebo aktualnich hodnot neni
mozné predikovat budouci stav nebo vyvoj. Parametry projektu se mohou ménit dle okolnosti,
které dnes neumime predvidat. VSechny vizualizace maji ilustrativni charakter.

Zverejnéné informace v popisu poskytnutého uvéru, uréeného k postoupeni cestou uvérového
crowdfundingu jsou poskytované pouze pro informativni U€ely a jako doplhkovy zdroj. Informace
neni mozné povazovat za formu nabidky, doporuceni k prodeji nebo koupi aktiv nebo ucinéni
jakéhokoli pravniho jednani.

PFi poskytovani informaci vychazime z informaci poskytnutych Uvérovanym, které jsou do urgité
miry ovérované a zkontrolované. Spole¢nost ale nedélala nezavislou Ucetni, danovou nebo pravni
provérku (due diligence) Uvérovaného ani projektu (v pfipadé developmentu). Spoleénost
neodpovida a negarantuje uplnost, pravdivost, presnost a spravnou interpretaci takto ziskanych
informaci. Informace ziskané timto zplsobem nemohou byt jedinym podkladem pro investiéni
rozhodnuti.

Informace jsou pripravované primarné pro zajemce o participaci na uvéru, od kterych ocekavame,
ze budou vykonavat vlastni investiéni rozhodnuti a budou posuzovat vyhodnost mozné
participace nauvéru samostatné s dostatecnymi informacemi o cené, rizikdch a spravné
vyhodnoti svoji pravni, finanéni a danovou situaci. Uvedené uUdaje maji pouze omezenou
informacni hodnotu.

Spolec¢nosti si vyhrazuje, ze vSechny informace, které jsou poskytnuté, odrazi nadzory Spolecnosti
v Case jejich zverfejnéni a mohou byt zmeénény, pfipadné doplnény bez predchazejiciho
upozornéni. Zverejnéné rizika rozhodné nejsou popsany vsSechny, uvedené jsou pouze ty
nejpodstatnéjsi. Spole¢nost upozornuje, Zze s investovanim jsou spojena rizika, neprebira jakoukoli
odpovédnost za ztraty nebo Skody zplUsobené pouzitim informaci poskytnutych Spole¢nosti ani
za mozné dusledky konani v navaznosti na takto poskytnuté informace.

Spolec¢nost pred rozhodnutim o participace na uvéru doporucuje Investorim vyhledat nezavislou
odbornou pomoc nebo poradenstvi, obzvlast v pripadé, Ze na strané Investora vznikaji jakékoli
pochybnosti v souvislosti s riziky. Prosim vezméte na védomi, Ze z podstaty projektu nelze popsat
vSechny potencialni rizika ani dopredu stanovit jejich zavaznost nebo pravdépodobnost.
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Listy viastnictvi

Utad geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres - 802 Eodicel Datum vyhotovenia - 14.62023
Obec © 508188 Kodice-Staré Mestc Cas vvhotovema : 730001
Katastralne tzemie : 827029 Ihuétiky Udaje platné & : 1362023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 15699

CAST A: MAJETKOVA FODSTATA

Parcely registra _ C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 15

Parcelné éisle | Vymera v | Druh pozemku Sposok Druh chranene; Spoloéna Umiestnenie Druh
ur’ VvuEvaila neimutelnosn nehmuelnost pozsinku pravoeho
pozemku vztahu
345211 295 | Zastavana plocha 18 204 1 1
anadvone
Iné adaje
Zapis GP £. 212010. R-554/10 v.z.266/10
Zapis GP £ 17/2010k W-3554/11 - 358/2011
3452/14 6501 | Zastavand plocha 16 204 1 1
anadvore
Pravny vztah k stavbe supisné &islo 3366 evidovane] na pozemkn parcelné éislo 3452/14
Iné ndaje:
Bez zapisu
3452/1R 1099 | Zastavani plocha 22 204 1 1
anadvorie
Tné ndaje
Bez zapisu
3452119 187 | Zastavani plocha 22 204 1 1
anadvore
Iné idaje:
Bez zapisu
3452/20 136 | Zastavana plocha 22 204 1 1
anadvorne
Iné tdaje:
Bez zapisu
3452121 120 Ostatni plocha | 29 204 1 1
Tné ndaje
Bez zapisu
3452/22 282 | Zastavani plocha 22 204 1 1
anadvorne

1z4

Projekt Cassovar Business Center | 2407
Analyza participace 25/32



-, - OPORTIO

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres : B2 Kodicel Datum vyhotovenia  : 14.620233
Obec o 598186 Kogice-Staré Mesio Cas vyhotovenia T T3T42
Kafastrilne tizemie  : 827029 Hustaky Udaje platné k » 1362023 18:00:00

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 15702

Plomba na list vlastnictva vyznaéens na ziklade V-2898/2023 (Zmluva o zriadeni zaloZného prava)

CAST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra , C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 9

Parcelné 2islo | Vymerav | Druh pozemkn Spasob Druh chrineney Spoloéad | Umiestnenie Druh
m? VyuZivania nehnuwelnosn neknuelnosf pozemku | pravneho
pozemku vzrahu
34573 732 | Zastavani plocha 22 1 1
anadvorie
Iné idaje:
Bez zapisu
3452/28 2474 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Pravoy vzrah k stavbe supisné ¢islo 3384 evidovanej na pozembu parcelné ¢islo 3452/28
Iné adaje:
Bez zapisu
3452/30 153 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Tné iidaje-
Bez zapisu
3456/14 78 Zast:lvam'l.plod:!.a 22 1 1
anadvorie
Iné adaje:
Bez zapisu
3456/20 529 | Zastavana plocha 22 1 1
anidvoric
[né udaje:
Bez zapisu
3456/23 23 | Zastavani plocha 22 1 1
anadvorie
[né adare:
Bez zapisu
1z4
Proje Vlastnik
Anal Pocet vlastnikov- 1
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Poradové | Titul priezvisko, mene. redné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Mieslo valého pub\. lu / Sidlo podicl
Datum narodenia, rodné &islo / ICC / Iny identifikacay udaj
1 Cassovar business center Il a.s ., Zriedlova 11, Kogice, PSC 040 01, SR, ICO: 36687812 11

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-9587/2008 zo diiz 19.09 2008 v.z 563/08

Rozhodnute MC Kosice-Staré mesto o urdeni sip. ¢isla € k. 2009/01195/PLZ/SAR-02 a GP €. 16/2009, Z-
65972009 7o dia 30 11 2009 v 7 553/09

Rozhodnutie o povoleni vkladu kipney zmluvy V-7535/2010 zo dia 13.09.2010 v.z.549/10

Rozhodautie o povoleni vkladu kupuq zmluvy V-8412/2010 zo dia 18.10.2010 v.z.613/10

Zapis rozostavane) stavby na parc €. 3432/28, Z-6623/2011 v.z.581/11

Zap1s gecm. plam. £ 40/2012, Z-4674/2012 v.2.393/12

Fozhednutie o uréeni sup.éisla stavby Z-9374/2012 v.z 45/13

Rozhodnutie o povoleni vkladu zamenney zmluvy €. 2013001277, V-5879/2013 zo diia 19.09.2013 v.z.606/13

Iné nidaje
Ziadost o zapis GP, R-2047/2008 v.z.83/09

Zmecna sidla spolofnostt R-2211/2011 v.z.630/11
R 2058/2019, Zmena nazva spolocaost - €islo zmeny - 516/19

Poznimky
Bez zapisu.
Spravea
Poradové | Titul priezvisko, mene. redné meno / Nazov K nehnutelnosti
ciclo Miesto trralého pobv‘l‘u ! Sidle K viactnikowi
Datum narodenia, rodné &islo / ICC / Iny identifikacay udaj
Neevidovani
Najomes
Poradové | Titul priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pOhV‘hl / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &slo / ICQ / Iny identifikaéay tidaj

Neevidovani

Ina opravnens osoba

Poradove | litul priezvisko, meno. redne meno / Nazov K nehnute[nosti
islo Miesto trvalého pobvfu / Sidlo K vlastnikcvi
Datum narodenia, rodné &islo / ICC / Iny identifikacay udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikow
WVlastnik poradové &islo 1 Zriadenic veeného bremena na priznanic prava ulofenia mFimerskych sicti na parc. €. 3452/8,

3452/3 vo vyzaafenom rozsahu v prospech vlastnika parc é. 3452/9, 3452/10. V-9756/2009 zo
daa 18.12.2009 v.z.601/09

Vlastnik poradoveé éislo 1 Opravneny z vecného bremena v LV-15708, V-9/67//2009 zo dfia 22.12.2009 v.z.605/09
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Vlastnik poradové &islo 1 Zmluva o zradeni zilozného prava k nehnutelnosti zo dita 29.09 2011 v prospech UniCredit
Bank Slovakia a.s. Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 00 681 709, na parc.€. 3452/3,
3452/8, 3452/16, 3452/28, 3456/20. 3456/23, 3456/62. 3456/66 a rozostavanu stavbu na parc &
3452/28. V-8320/2011 zo diia 17.10.2011 v.z.632/11

Vlastnik poradoveé €islo 1 Vecné bremeno IN REM spoéivajuce v povinnosti vlastnika pozemku parc. CKN €. 3452/28 a
stavby sip.€. 3384 strpeit”

a) umiestnenie technolégie plynove; kotolne (zdroja tep]a) technoldgie regulacie a merania
dodavky plynu a technolégie trafostanice v stavbe so siip €. 3384, spolu so vietkym ich
sucastanu a prislufenstvom. prevadzkovanie uvedenych technolcan (vratane obsluhy, udrzby,
oprav, uprav, rekonstrukcie, vimeny &1 odstranenia). uzivanie priestorov, v ktorych sa
predmetné technolégie umiestnene a vstup, vijazd do stavby k priestorom, v ktorych si
technoldgie umiestnené

b) vstup oséb a vjazd dopravoymi prostriedkami a mechanizmami na pozemok parc. CKN &.
3452/3, v nevyhnutnom rozsahu za iéelom preﬁdzkov’mia uvedenych technolégii v prospech
kazdého vlastnika iného nebytového pnestom ¢. 2-09 v suteréne, nachadza_]uceho sa v bytovom
dome so sip.&. 3363, kiory je postaveny na pozemku parc. CKN ¢. 3456/37 (zapisany v LV
15707). Rozodnutie o povoleni vkladu zmluvy o zriadeni vecného bremena V-13066/2014 zo
dna 03.11.2015 v.z.865/15

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno in rem spocivajice v povinnost: ktoréhokolvek vlastnika Zatazenych
nehnutelnosti parcely registra C KN & 3456/20, 3456/23, 3456/66, 3456/68 v prospech
kazdého vlastnika Panujucich nehnutelnosti parcely registra C KN & 3452/1, 3452/14.
3452/18, 3452/19_3452/20, 3452/21, 3452/22_3452/23_3452/24, 3452/25,3452/31, 3452/32,
3452/33, 3452/34, 3456/64 umoznit’ vlastnikovi ako aj jeho klientom a zamestnancom:

- prechod a prejazd motorovymi vozidlami na tey ast1 ZataZzenych nehnutel'nosti, ktoré suna to
uréené a prisposobené.

- parkovanie motorovvch vozidiel na tej &asti Zatazenych nehnutelnosti. ktoré sii na to uréené a
pri‘sposobcnc

- uzivanie laviciek, smetnych kofov a inych zariadeni nachiadzajicich sa na Zatazenych
nehnutelnostiach.

- uzivanie, udrzbu a nakladanie s dlazbou nachidzajicou sa na Zat'azenych nehnutel'nostiach.
Rozhodnutie o povoleni vkladu Zmluvy o zriadeni vecného bremena V-10364/2021 zo diia
1.10.2021 - éislo zmeny 4128/2021

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres - R02 Kodire T Datnm vynotovenia = - 146 2073
Obec : 508186 Kodice-Staré Mesto Cas vyhotovenia : 74041
Udaje plainé k » 13.6.2023 18:00:00

Katastrilne tzemie - 827029 Hustiky
Vypis je nepouZiteny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 15079

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pacet parciel- 1

Parcelné &isle | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chrinenej Spoloénd | Umiestnenie Druh
o’ vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | privneho
pozembku vztahu
3450 170 | Zastavani plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje
Kvlastmikovi €. 1.3, 4.5, 6.7, 8 je sprava ku vietkym nehnwelnostiam
Zipis geom.planu €.9/2008, R-1738/2008 - v.z.644/2008
Zmena sidla spoleénosti R-2211/2011 - v.z.630/2011

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavend :nZimerska stavba - cestna, miestna a iéelova komunikicia. lesnd cesta, polna
cesta, chodnik. nekryte parkovisko a ich sucasti
Spoloéna nchnutclnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou
Umiestnente pozemku
1 Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi obce

CASTB: VLASTNICI A INE OFRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 8
Poradové | Titul. priezvisko. meno, rodné meno /Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel
Datum narcdeniz, rodné islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1z4
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1 Laczkova Etela r. Makranska, (SPF), Datum narodenia: - 3/14
Titul nadobudnutia

¢.d.6568/1529
PEWV 3740
Rozhodnutim ¢ ROEF 1/2000-Za

Tné fdage

Dez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

2 Cassovar business center I a.s_, Zriedlova 11, Kosice, PSC 040 01, SR, ICO: 36687812 1014
Titul nadobudnutia

Rouzioduuie o povoleni viladu kipuey anluvy V-1576/2010 2o dita 23.3.2010 - v.2.178/2010

Iné adaje

Zmena sidla spoloénosti R-2211/2011 - v.z.€30/2011
R 2058/2019, Zmena nazvu spelocnosti - ¢islo zmeny - 516719

Poznamky

Bez zapisu.

3 Columbiovi Vilma r Mokranski, (SPF), Datim narodenia: - 1/84
Titul nadobudnutia

¢.d.5885/1542

PEIV 3710
Rozhodnutim c. ROEF 1/2000-Za

Iné idaje

Dez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

4 Mokransky Voitech, (SPF), Datum narodenia: - 1/84
Titul nadobudnutia

€. 8885/1542
PEWV 3740
Rozhodnutim ¢ ROEF 1/2000-Za

Iné idaje

Bez zipisu.

Poznamky

Bez zapisu.

5 Mokranska Jolana, (SPF), Dédtum narodema: - 1/84
Tatul nadobudnutia

&é.d.8885/1912
PKV 3740
Rozhodnutim ¢ ROEFP 1/2000-Za

Iné adaje

Rez zapisi

Poznamky

Bez zapisu.

6 Sztankovidova Margita r. Mokranskd, (m. Keloman SPF), Ditum narodenia: - 1/84
Tatul nadobudnutia

é.d 88R5/1942
PKV 3740
Rozhodnutim ¢. ROEF 1/2000-Za
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Neevidovani

¢AsTc: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastuikov
Parcela registra "C" & 3450 Zmluva o zriadeni zilozného prava k nchnutelnosti zo dia 29.9.2011 v prospech UniCred:t
Vlastnik poradové &islo 2 Bank Slovakiaa.s. Sancova UA. 813 33 Bratislava, ICO: 00 681 709. na parc.¢ 3450, V-
8320/2011 2o diia 17.10.2011 - v.£G32/2011

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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