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Zhrnutie participácie Duett II 
Participáciav Duettv IIv jev nájomnáv nehnuteľnosťv av idev ov poskytnutiev
crowdfundingového financovania moderných kancelárskych priestorov v centre 
Košícvsvplochouv310vm2�vktorýchvmajiteľomvjevskupinav InTeFivavktorévsúvnavzákladev
dlhodobejvnájomnejvzmluvyvprenajatévfinančno-sprostredkovateľskejvskupinevFinGO�v
ktorá v nej má svoju regionálnu centrálu.   

Kancelárske priestory sa nachádzajú na 9. poschodí novopostavenej administra- 
tívnejvbudovyvDuettvII�vktorávjevumiestnenávvvcentrevKošíc�v 

Účelomv crowdfundingovéhov úveruv poskytnutéhov Klientoviv jev refinancovaniev častiv
vlastných zdrojov skupiny InTeFi, ktoré boli preinvestované v rámci projektu, a ich 
spätnév vyplateniev akcionárovi�v Klientv máv povinnosťv využívaťv získanév finančnév
prostriedkyvibavvvsúladevsvúčelomvúveru� 

 

Crowdfunding v skratke 
Realitnývcrowdfundingvjevnovávformavzískavaniavfinančnýchvprostriedkov na projekt 
avjevvzťahomvmedzivnasledujúcimivsubjektmi� 

● Investor � ten�vktovposkytujevfinančnévprostriedky�v 
● Spoločnosťv� ten�vktovriadivzmluvnývvzťahvavprocesvav 
● Klient � ten�vktovprijímavfinančnévprostriedky�vzhodnocujevichvavmávpovinnosťv

platiťvúroky avnavkoncivstanovenéhovobdobiavprostriedkyvvrátiť�vv 

ZvfinančnéhovhľadiskavInvestorvparticipujevnavvýnosochvavrizikáchvúverovéhovvzťahuv
medzivSpoločnosťouvavKlientomvavtentovvzťahvmávformuvvýplatyvúrokovvavsplateniav
istiny na konci dohodnutého obdobia.  
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Z právnehov hľadiskav máv Investorv zmluvnýv vzťahv ibav sov Spoločnosťouv av
s ­­­­­­Posky- tovateľomv platobnýchv služieb�v ktoréhov siv najímav Spoločnosťv nav
zaisteniev prevoduv finančnýchv prostriedkov�v Zmluvnýv vzťahv sv Klientomv riadiv
Spoločnosťvavv podstate zastupuje záujmyvvšetkýchvInvestorov�v 

Časovovjevmožnévcrowdfundingvrozdeliťvnavdvevobdobia�v 

● obdobie úpisu � obvykle trvá 2 � 3vmesiacevavjevurčenévnavoverenievzáujmuv
verejnostiv ov projekt�v Pokiaľv jev záujemvdostatočný�v projektv sav realizuje�vAkv jev
záujemvnedostatočný�vprojektvsavnerealizujevavprostriedkyvurčenévnavprojektv
savodblokujúvavInvestorvichvmôževpoužiťvpodľavsvojichvdispozícií�v 

● obdobie plnenia � pri realitnom crowdfundingu obvykle trvá 2 � 4vroky�vPočasv
tohto obdobia Klient dostáva výnosy zo svojej participácie a na konci spätne 
dostanevvloženúvsumuv�istinu��v 

Realitnévprojektyvjevmožnévdeliťvnavdvevzákladnévkategórie� 

● development � formou investície do kúpy aktív a stavebných prác sa buduje 
nováv stavbav alebov prebiehav rekonštrukciav užv existujúcejv nehnuteľnosti�v
Cieľomvprojektuvjevpredaj�v 

● nájomná nehnuteľnosť � kupujev sav užv existujúcav nehnuteľnosť�v ktoráv
nevyžadujevveľkévstavebnévúpravy�vCieľomvprojektuvjevinkasovnájomného�v 

Obdobie úpisu crowdfundingu 

Počasv obdobiav úpisuv crowdfundinguv Investoriv objednávajúv tzv�v podmienené 
participácie�v ktorév sav realizujúv vv prípadev dostatočnéhov záujmuv ov projekt�v Každýv
projekt má nastavený minimálny a maximálny limit, ktorý sa na dennej báze 
porovnáva s objemom podmienených participácií.  

Schémavnižšievgrafickyvznázorňujevtypickývpriebehvobdobiavúpisuvcrowdfundinguvav
ukazujevvšetkyvmožnévvarianty�vktorévmôžuvnastať�v 
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● Predupísanév�červenávlinka�v� maximálnevpožadovanévmnožstvovbolovvybranév
pred koncom crowdfundingu. Prijímanie objednávok savukončujev3�vfebruára�v
vybranávsumavsavprevedievnavúčetvKlientavavzačínavsavúročiť�v 

● Vybrané (zelená linka) � navkoncivobdobiavcrowdfundinguvsavvybralavvyššiav
suma�vnežvjevminimumvprevrealizáciuvcrowdfundingu�vPrijímanievobjednávokvsav
ukončujevkv14�vfebruáru�vvybranávsumavsavprevedievnavúčetvKlientavavzačínavsav
úročiť�v 

● Zrušenév�žltávlinka�v� nevybralovsavminimálnevpožadovanévmnožstvo�vpretovsav
crowdfundingv neuskutočnilv av Investoriv dostávajúv svojev peniazev späť�v
respektívevichvprostriedkyvsúvodblokovanévnavďalšievpoužitie�v 

Konkrétnev parametrev každejv participáciev nájdetev v tzv. letáku, kde sú uvedené 
dátumyvobdobiavcrowdfundingu�vúročenievavďalšievdôležitévparametrevparticipácie�v 

Štruktúravfinancovaniavprojektov 

V rámci skupiny InTeFi sú realitné projekty financované z vlastných zdrojov a 
bankovéhov financovania�v pokiaľv tov projektv umožňuje�v Zámerv crowdfundinguv jev
podeliťvsavsvInvestormivovčasťvvýnosuvzvprojektuvavvvrámcivtransakcievčasťvvlastnéhov
užv investovanéhov imaniav refinancovaťvcrowdfundingom�vAlternatívnev jevmožnévnav
rovnakévúčelyvpoužiťvdlhopis�vktorývparalelnevvydáva sesterskávspoločnosťvvvČeskejv
republike.  

Rozdielvmedzivcrowdfundingomvavdlhopisomvjevvvtom�vževzatiaľvčovcrowdfundingvjev
naviazaný na daný projekt, dlhopis je vydávaný v rámci skupiny InTeFi bez väzby na 
konkrétnyvprojekt�vVďakavtejtovflexibilitevmôžuvbyťvprostriedkyvzvdlhopisovvurčenévnav
novév realitnév investície�v prípadnevnavdoplneniev crowdfundinguvvv prípade�v žev jev tov
vhodné.  



 

DUETT II 1.4.2023 

Analýza participácie        6/21 

Nižšiev uvedenáv schémav zobrazujev príklad�v akov byv mohlav štruktúrav financovaniav
vyzeraťvprevniekoľkovrôznychvprojektov�v 

 
 

 

 

Záväzky Klienta  

Bezv ohľaduv nav to�v akov budev projektv financovaný�v sav skupinav InTeFiv zaväzujevmaťv
v každomv projektev minimálnev 10v àv vlastnýchv zdrojov�v Tentov pomerv sav budev
vyhodnocovaťv vzhľadomv nav trhovúv hodnotuv nehnuteľnostiv �vv prípadev nájomnejv
nehnuteľnosti�v alebov vzhľadomv nav nákladovúv hodnotev projektuv �vv prípadev
developmentu��v Ďalejv sav skupinav InTeFiv zaväzujev informovaťv ov významnýchv
udalostiach v projekte na kvartálnej báze.  
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Popis skupiny InTeFi 
InTeFiv jev českáv investičnáv skupinav sv globálnymv presahom�v ktoráv vlastnív českév av
slovenskévspoločnostivzvoblastivinformačnýchvtechnológiívavvývojavsoftvéru�vfinancií�v
investíciívavnehnuteľností�v 

● technologická skupina BOOTIQ,  

● finančno-sprostredkovateľskávspoločnosťvFinGO� 

● realitnávčasťvGoldenvOakvCapitalv�GOC�� 

● minoritný podielv vv mediálnejv skupinev Knižnív Holding�v vlastniacejv knižnév
nakladateľstvovsvveľkoobchodomvEuromediavavsieťvkníhkupectievvLuxor�v 

Zavrokv2021vvytvorilivspoločnostivskupinyvobratvviacvakov40vmil�vEUR�vKuvkoncuvrokav
2021vprevskupinuvpracovalovviacvnežv1v400 ľudí�vzvtohovviacvakov700vvvspoločnostiv
FinGO na Slovensku. 
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Dôležitévparametrevparticipácie 

Produkt 
Participácia na úvere formou crowdfundingu 
�zdieľanievvýnosovvavstrátvnavzákladevúverovejvzmluvy� 

Úrokový výnos 1 7,00 % p.a. 

Spôsob splácania  
Úroky - priebežne�vrazvzavpolrok�vvždyvkv30�9�vav31�3� 
Istina - jednorazovovkvdátumuvkonečnejvsplatnosti 

Dátumvkonečnejvsplatnosti 30.06.2027   Majiteľvprojektuv�Klient�vmávprávov�opciu�vpredčasnevsplatiťvúvervažvov1vrokvpredvdátumomvkonečnejvsplatnosti� 

Minimálnavvýškavparticipácie 400 EUR 

Forma participácie Jednorazová 

Poplatky Bez poplatkov 

Obdobie crowdfundingu 1. 4. 2023 � 30. 6. 2023 

 

Financovaný projekt PrenajatávkancelárskavplochavvvKošiciach 

Projektovávspoločnosť GOCvKošicevDevelopmentvs�r�o�vIČOv52576248 

Účelvfinancovania Refinancovanievčastivvlastnýchvzdrojovvjedinéhovakcionárav
Klienta 

Maximálnavvýškavúveru 100 000 EUR 

Minimum pre realizáciu participácie 0 EUR  

Čerpanievúveruvpovtranžiach Nie 

Hlavnévpodmienkyvčerpania Splnenie minimálneho limitu pre realizáciu participácie 

 

Priamyvmajiteľvnehnuteľnosti GOCvKošicevDevelopmentvs�r�o��vSRvIČOv52576248v 

Typvnehnuteľnosti Administratívnavnehnuteľnosť 

Popisvnehnuteľnosti 
Kancelárske priestory na 9. poschodí komplexu Duett II  
vvcentrevKošíc�vkuvktorýmvpatriav3vparkovacievmiesta 

Lokalita Košice�vJantárovávul�v�vNám�vOsloboditeľov 

Prenajímateľnávplocha 310 m2 (k tomu 3 parkovacie miesta) 

Odhad trhovej ceny 730 000 EUR �Odhadvtrhovejvhodnotyvnehnuteľnostivnavzákladevinternéhov
odhadu k 30. 4. 2022.) 

Nájomná zmluva 
Nájomná zmluva s FinGO.sk do 11/2025,  
svmožnosťouvpredĺženiav�opciou�vnavďalšíchv5vrokov 
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Úročenie 

Participáciavbudevúročenávúrokovouvsadzbouvpodľavvyššievuvedenejvtabuľky�vÚrokyv
budúvvyplácanévnavpolročnejvbázevvždyvdov15vkalendárnychvdnívpovskončenívobdobia�v
Vvprípade�vževvvobdobívsplatnosti nebudú otvorené banky, výplata úrokov nastane 
nasledujúcivpracovnývdeň�vPrevvýpočetvúrokovvbudevpoužitávkonvenciavBCKvStandardv
30E�360�v Prvév úrokovév obdobiev sav skončív kv 30�v 9�v 2023v av úrokyv budúv vyplatenév
najneskôr 15. 10. 2023.  

Popis Klienta 
GOCvKošice Developmentvs�vr�vo�v�ďalejvtaktiežv«Klient«�vjevjednoúčelovávprávnaventitav
sov sídlomv vv Bratislave�v ktoráv vv rokuv 2020v kúpilav Nehnuteľnostiv �pozriv nižšie�v av
uzatvorilav dlhodobúv nájomnúv zmluvuv sv finančno-sprostredkovateľskouv skupinouv
FinGO.  

Klientv nemáv žiadnychv zamestnancov�v Službyv týkajúcev sav nehnuteľnostív zaisťujev
správcavnehnuteľnostnéhovprojektuvDuett�vAdministratívav�účtovníctvo�vdanevatď��v
sav zaisťujev dodávateľskýmv spôsobomv zov skupinyv priv štandardnýchv trhovýchv
podmienkach.  

Klientv jev súčasťouv skupinyv InTeFi�v nižšiev jev zjednodušenáv schémav skupinyv InTeFi�v
ktorá zobrazuje iba relevantné entity.  
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Kľúčovávaktiva 

Klient vlastní:  

● kancelárske plochy s výmerou 310 m² na 9. poschodí projektu Duett II druhej 
budovy projektu Duett Business Residence,  

● 3vparkovacievmiestav�2vpodzemné�v1vvonkajšievstátie��v 

Vyššievuvedenévďalejvtaktiežv«Nehnuteľnosti«�v 

Nákupv Nehnuteľnostív bolv financovanýv vlastnýmiv prostriedkamiv skupinyv InTeFiv av
prostredníctvom bankového úveru poskytnutého Oberbank SK. Nehnuteľnostiv súv
založenévvvprospechvbanky�v 

Vybavenie kancelárií, tzv. fit-outy a nábytok vlastní nájomník.  

Lokalita a popis nehnuteľnosti 

Duett Business Residence je komplex dvoch 10-poschodových budov postavených 
vv rokochv 2018�19v vv najlukratívnejšejv častiv Košícv � nav križovatkev Námestiav oslo- 
boditeľovv av Jantárovejv ulice�v Duettv Businessv Residencev ponúkav kombináciuv
modernýchvkancelárskych�vrezidenčnýchvavretailovýchvpriestorov�v 
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V okolí budovy sa nachádza  kancelársko-obchodný komplex AUPARK, budova 
pobočkyv ČSOBv av športovýv areál�v Historickév centrumv sv Katedrálouv sv�v Alžbetyv ajv
autobusovávavvlakovávstanicavsúvvvpešejvvzdialenostivccav10vminútvchôdze� 

BudovavDuettvIIvjevriadnevskolaudovanávnavzákladevkolaudačnéhovrozhodnutiavčíslov
A/2012/22231-06/I/KRA z 19. decembra 2012. 

 

Zdroj: www.mapy.cz 

Dôležitévzmluvy 

Nájomná zmluva 

JedinýmvnájomcomvNehnuteľnostivjevspoločnosťvFinGO�sk�vktorávmávvvkanceláriáchv
svojuv východoslovenskúv základňu�v FinGO�sk�v členv skupinyv InTeFi�v jev jedenv
z najrýchlejšievrastúcichvfinančných poradcov na Slovensku.  

Nájomnávzmluvavbolavuzatvorenávdňav30�v9v�2020vnav5vrokovvsvopciouvpredĺženiavnav
ďalšíchv5v rokov�v Zmluvavmáv štandardnúv trojmesačnúvvýpovednúv lehotu�vNájomv jev
každýv rokv zvyšovanýv ov rastv indexuv spotrebiteľskýchv cien�v Zálohyv nav energie platí 
nájomníkvzvlášťvavzúčtovávajúvsavrazvročne�v 

Úverová zmluva 

Klientvpodpísalv28�v10�v2020vúverovúvzmluvuvsvOberbankvSKvovúverevvovvýškev378-tis. 
EUR�vktorývbolvnačerpanývdovkoncavrokav2020�vKonečnávsplatnosťvbanko- vého úveru 
je v roku 2035. Úroková sadzba je stanovená ako 3-mesačnývEURIBORvplusvprirážka�v
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Úrokováv sadzbav jev aktualizovanáv každév 3vmesiacev nav základev údajovv zv Európskejv
centrálnej banky.   

Úvervjevsplácanýv59vpostupnýmivrovnomernýmivštvrťročnýmivsplátkamivistinyvúveruv
vov výškev 6�3v tis�v EURv počínajúcv dňomv 20�v 3�v 2021�v vždyv kv 20�v dňuv každéhov
kalendárnehov štvrťroka�v Poslednáv 60�v splátkav kuv dňuv 20�v 12�v 2035v budev vov výškev
aktuálnehovzostatkuvistinyvúveruvavsvňouvsúvisiacichvúrokov� 

Pohľadávkyv bankyv súv zabezpečenév �a�v záložnýmv právomv kv nehnuteľnostiamv
zapísanýmv vov výpisev zv listuv vlastníctvav zv katastrav nehnuteľností�v �b�v záložnýmv
právomv kv všetkýmv existujúcimv av budúcimv pohľadávkamv av účtom�v �c�v ručiteľskýmv
vyhlásenímvav�d�vďalšímivštandardnýmivzaisťovacímivinštrumentmi� 

Klientvmáv taktiežv štandardnév povinnosti�v ktorév súv určenév vv bankovejv zmluve�v akov
napríkladv informačnév povinnosti�v zákazv poskytnutiav zálohv av pod�v Bankováv zmluvav
vyžadujevplnenievkovenantuvDSCRv�pomervcash-flowvvočivdlhovejvslužbe�vvovvýškev
minimálne 1,25.  

Finančnévvýkazy 

NižšievuvádzamevfinančnévvýkazyvKlientavzavrokv2021�vfinančnévvýkazyvzavobdobiev
2022vnebolivvzhľadomvnavdátumvprípravyvanalýzyveštevkvdispozícii�vPodľavvyjadreniav
manažmentuvsivKlientvplnívsvojevzáväzkyvvočivbankevavdodávateľom�v 

 

Zdroj: FinStat.sk 

Obdobievrokuv2020vzahŕňalovibavčasťvvýnosov�vktorévKlientvrealizovalvzvnájomného�v
keďžev nájomnáv zmluvav bolav uzatvorenáv koncomv rokav 2020�v Zároveňv výsledokv
hospodáreniav zav účtovnév obdobiev zav rokv 2020v bolv ovplyvnenýv jednorazovýmv
poplatkom za dojednanie bankového úveruvavďalšímivsúvisiacimivnákladmi� 
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Zdroj: FinStat.sk 
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Popis vybraných rizík 
Nižšievuvedenévodsekyvpopisujúvriziká�vktorévsúvzvhľadiskavkonkrétnejvparticipácievnav
základevnášhovnázoruvvnímanévakovnajvýznamnejšie�vProsím�vvezmitevnavvedomie�vžev
z podstatyvvecivnievjevmožnévpopísaťvvšetkyvpotenciálnevrizikávanivvopredvstanoviťvichv
závažnosťv čiv pravdepodobnosť�v Detailnejšív popisv rizíkv nájdetev navwebovejv stránkev
www.oportio.sk v sekcii F.A.Q. � častovkladenévotázky�v 

Trhovémuvrizikuvjevvystavenývpríjemvparticipácievzvhľadiskavzmenyvdopytuvavponukyv
nav trhuv nehnuteľností�v rastuv úrokovýchv sadziebv av zmenamiv vyplývajúcimiv
z hospodárskehov cyklu�v Tiev môžuv spôsobiťv akov poklesv alebov výpadok príjmov 
z prenájmu (alebo príjmov z predaja v prípade developmentu), tak rast nákladov na 
prevádzku budovy (alebo rast stavebných nákladov v prípade developmentu).  

Participáciav môžev byťv ohrozenáv právnymiv av regulatórnymiv rizikamiv konkrétnejv
participácie, zmenou právneho prostredia alebo sociálneho prostredia � ESG 
�environmental�vsocialvandvgovernance�včiževkonceptvohľaduplnéhovavudržateľnéhov
podnikania�v Slovenskáv republikav jev súčasťouv Európskejv únie�v čov zvyšujev právnuv
istotu�v nov úplnev hov nevylučuje�v Právnev sav týkav ajv vznikuv možnýchv sporovv priv
vymáhanívpohľadávok�v 

Participáciav vv jurisdikciiv Slovenskejv republikyv môžev byťv ovplyvnenáv ajv daňovýmiv
rizikamivkonkrétnejvparticipácievalebovzmenamivdaňovéhovprostredia�vnajmävdaňamiv
zv nehnuteľností�v sektorovýmiv daňami�v daňamiv zv príjmu�v miestnymiv daňamiv alebov
inýmivdaňami�vktorévmajúvvplyvvnavpodnikateľskévprostredievvvkrajinevavmeste� 

Spoločnosťv neodporúčav nav participáciev využitiev finančnýchv prostriedkov�v ktorév
slúžiavnavzaistenievbežnýchvživotnýchvpotriebv�jedlo�vbývanie�vdane�vvýživné�vrezervav
prevprípadvchorobyvčiv stratyvzamestnaniav � nad rámec poistenia � a pod.). Najmä 
neodporúčav vynakladaniev väčšiehov množstvav finančnýchv prostriedkovv dov jednejv
participácievalebovdohadovanievpôžičiekvsvcieľomvnákupuvparticipácií�v 

Podmienky bankového financovania 

Klientv využívav bankovév financovanie�v ktorév jev zaistenév založenímv nehnuteľnosti�v
Každývúvervmávsvojevpodmienky�vktorévmusívdlžníkvdodržiavať�vVvprípade�vževdlžníkv
danév podmienkyv nedodržiava�v bankav máv právov vykonaťv právnev kroky, ktoré 
Spoločnosťv nemôžev ovplyvniť�v av vv extrémnomv prípadev môžev bankav požadovaťv
splatenie celého úveru.  

http://www.oportio.sk/
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Refinancovanie 

Počasvživotnostivprojektuvsavúrokyvajvistinavbankovéhovúveruvpriebežnevspláca�vavtýmv
klesáv pomerv zadlženiav vzhľadomv nav hodnotuv aktíva, tzv. LTV (loan to value). Je 
obvyklé�vževpovurčitomvčasev �obvyklev3v� 5 rokov) dôjde k refinancovaniu aktíva a 
finančnév prostřiedkyv sav použijúv nav splateniev inýchv záväzkovv alebov súv vyplatenév
majiteľovi�v 

Vvnašomvprípadevpredpokladáme�vževcrowdfundingvsavsplatívzvkombinácievvoľnýchv
hotovostnýchv prostriedkov�v ktorév budev maťv spoločnosťv nav účte�v av zv výnosovv
získanýchv zvýšenímvúveruv nehnuteľnosti�v ďalšímv crowdfundingomvalebov získanímv
dodatočnýchvzdrojovvzovskupinyvvlastníka�vMôževsavstať�v žev takétov refinancovanie 
nebudev zv rôznychv dôvodovv možnév najmäv vzhľadomv nav vývojv nav nájomnomv čiv
kapitálovomvtrhuv�pozrivnižšie��v 

Nepriaznivývvývojvnavnájomnomvčivkapitálovomvtrhu 

Hodnotav aktívav jev závisláv odv dvochv kľúčovýchv faktorov�v �i�v výškav zazmluvnenéhov
príjmu z nájmu, ktorá je závislá od podmienok na realitnom trhu kancelárskych 
nehnuteľnostívvvmiestevaktíva�vav�ii�vvýškyvmieryvkapitalizácie�vktorávimplicitnevznačí�v
ako kapitálové trhy (investori, banky) ohodnocujú zazmluvnený príjem. Hodnota 
aktívavtedavmôževbyťvnepriaznivo poznamenaná negatívnym vývojom na realitnom 
trhu�v napr�v zvýšenímv všeobecnejv neobsadenostiv kancelárskychv priestorovv �okremv
inéhovzvdôvoduv rozšíreniavadopcievhomevoffice�v čiv poklesomv trhovéhovnájomnéhov
�napr�vzvdôvoduvprudkéhovzvýšeniavponuky��valebovkvzvýšeniuvkapitalizačnejvmiery�v
čovbyvznížilovhodnotuvrealitnýchvaktív�v 

Objemvfinancovania�vktorév jevmožnévzískaťvnavprojekt�vzávisívodv �i�vstavuvponukyvav
dopytuv pov financovanív nehnuteľnostnýchv projektovv av �ii�v odv ďalšíchv aspektovv
nefinančnejv povahy�vnapr�vmôževprísťv kv zmenev reguláciev alebov internýchvpravidielv
bánk (napr. pomer objemu financovania k hodnote aktíva), k likviditným problémom 
investorovvčivfinancujúcichvbánk� 

Možnosťvvýpovedevnájomnejvzmluvy 

Klientvmávjedinývzdrojvpríjmov�vavtýmvjevnájomnávzmluvavsvnájomcomvFinGO�skv�členv
skupinyvInTeFi��vktorávjevuzatvorenávnav5vrokovvsvmožnosťouvpredĺženiavnavďalšíchv
5 rokov�valevzmluvavumožňujevvýpoveďvobomvzmluvnýmvstranámvbezvudaniavdôvoduv
s trojmesačnouvvýpovednouvlehotou�vVzhľadomvnavatraktivituvprojektuvDuettvII�vakov
ajv lokalityv byv vv takomtov prípadev malov dôjsťv kv rýchlemuv preobsadeniuv priestorovv
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novýmvnájomníkom�vMôževvšakvnastaťvsituácia�vževvvobdobívvýmenyvnájomcuvbudev
trhovévnájomnévnižšievavhľadanievnovéhovnájomcuvspôsobívdodatočnévnáklady�v 

Vzhľadomvnavto�vževvnútornévvybavenievkancelárií�vtzv�vfit-outy sú majetkom nájomcu 
avnájomcavmávvvprípadevukončeniavnájmuvpovinnosťvuviesťvpriestoryvdovpôvodnéhov
stavu�vvlastníkvnehnuteľnostivbudevmusieťvpripraviťvpriestorvprevnovéhovnájomcuvnav
svoje náklady. S výmenou nájomcu a prípravou priestorov pre nového nájomcu 
potom existuje riziko zmeny v oblasti právneho rámca a z neho plynúcich povinností 
prevprenajímateľa�vTietovzmenyvsavmôžuvtýkaťvakovtechnickýchvpožiadaviek, tak aj 
sprísňujúcichv sav požiadaviekv nav minimalizáciuv negatívnychv vplyvovv nav životnév
prostredie�v Tietov vplyvyv môžuv maťv opäťv negatívnyv dopadv nav celkovúv finančnúv
situáciuvvlastníkavnehnuteľnosti� 

Kreditné riziko nájomcu 

Napriekvtomu�vževsúvvýnosyvzakotvenévvvnájomnejvzmluve�vmôževdôjsťvkvvýpadkomv
nájmuvzovstranyvnájomcu�vNájomcavsavmôževdostaťvdovproblémovvsvúhradouvnájmuvav
prevprenajímateľavtakátovskutočnosťvznamenávvýpadokvtržieb�včovpriamovovplyvňujev
jehov finančnúv situáciu�v Hľadaniev novéhov nájomcu� prípadné náklady spojené s 
riešenímv neplatiacehov nájomcuv prispejúv kv zhoršeniuv finančnejv situáciev
prenajímateľa�v Rizikov neplatiacehov nájomcuv môžev maťv podstatnýv vplyvv nav vývojv
projektuv av prípadnev nav splácaniev crowdfundingovéhov úveru�v Iv keďv sivmyslíme�v žev
FinGO�skv jev kvalitnývnájomník�v nedáv sav vylúčiť�v žev spôsobív značnývvýpadokvpríjmuv
z nájmovvprevprenajímateľa� 

Rizikovnepredvídateľnejvudalosti 

Počasvplatnostivinvestícievdovcrowdfundinguvmôžuvnastaťvnepredvídateľnévudalostivv
(prírodná katastrofa, teroristický útok��vktorévmôžuvspôsobiťvporuchyvnavfinančnýchv
trhoch�v trhochv nehnuteľnostív av ostatnýchv oblastiachv ekonomickéhov av sociálnehov
prostredia�vktoréhovjevprojektvsúčasťou�vNegatívnyvvplyvvtakýchtovudalostívbyvmoholv
spôsobiťvzníženievnávratnostivpeňažnýchvprostriedkov investovaných Investorom a 
ohroziťv takvschopnosťvspoločnostiv splatiťv všetkyvzáväzky�vĎalejvmôževbyťvhodnotav
investíciev dov crowdfundinguv av akékoľvekv príjmyv zv nichv ovplyvnenév globálnouv
udalosťouv�politickej�vekonomickejvčivinejvpovahy��vktorávsavstanevajvvvinejvkrajine�vnežv
v ktorej sú projekty crowdfundingu realizované a obchodované. 
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Dôležitévupozornenie 
Spoločnosťv InTeFiv Investv a�s�v sov sídlomvKřížováv 2598�4�v Smíchov�v 150v00vPrahav5�vČeskáv
republika�vzapísanávvvORvČRvnavMestskomvsúdevvvPrahe�vspisovávznačkavB26359�vIČOv108v81v
115v �ďalejv jenv «Spoločnosť«�v upozorňujev Investorovv nielenv nav popísanév rizikáv av ďalšiev
okolnosti�v alev vymedzujev tiežv zrieknutiev sav zodpovednostiv zov stranyv Spoločnostiv vočiv
Investoromvavďalšímvsubjektom�vakovjevuvedenévďalej�vv 

Spoločnosťv poskytujev tietov informáciev najmäv vov formev odbornýchv názorov�v odhadov�v
stanovísk, prognóz textov a grafov�vInformácievsúvpredkladanévsvodbornouvstarostlivosťou�v
priv využitív know-howv spoločnosti�v av tov nav základev aktuálnev dostupnýchv podkladovv av
informácií�v Upozorňujeme�v žev informácievmajúv ibav informatívnyv charakterv av niev súv nijakov
záväzné. Informujú iba o predpokladanomvvývoji�vĎalejvupozorňujeme�vževzvhistorickýchvalebov
aktuálnychvhodnôtvnievjevmožnévpredikovaťvbudúcivstavvalebovvývoj�v 

Zverejnenév informáciev vv popisev úveruv nav účelyv participáciev súv poskytovanév ibav prev
informačnév účelyv av akov doplnkovýv zdroj�v Informáciev niev jev možnév považovaťv akov formuv
ponuky�v odporúčaniev nav predajv alebov kúpuv aktívv alebov učineniev akéhokoľvekv právnehov
konania.  

Priv poskytovanív informáciív vychádzamev zv informáciív poskytnutýchv Klientom�v pričomv
informáciev boliv dov určitejv mieryv skontrolované�v Spoločnosťv nerobilav nezávislúv účtovnú�v
daňovúv alebov právnuv previerkuv �duev diligence�v Klientav aniv projektuv �v prípade 
developmentu��vSpoločnosťvvšakvnezodpovedávzavúplnosť�vpravdivosť�vpresnosťvavsprávnuv
interpretáciu takto získaných informácií negarantuje. Informácie získané takýmto spôsobom 
nemôžuvbyťvjedinýmvpodkladomvnavinvestičnévrozhodnutie�v 

Informácievsúvpripravovanévvvprvomvradevprevparticipantovvnavúvere�vodvktorýchvočakávame�v
ževbudúvvykonávaťvvlastnév investičnévrozhodnutiavavbudúvposudzovaťvvýhodnosťvmožnejv
participácievnavúverevúplnev samostatnev svdostatočnýmiv informáciamiv vzhľadomvnav ceny�v
rizikávavsprávnevvyhodnotiavsvojuvprávnu�vfinančnúvavdaňovúvsituáciu�vUvedenévúdajevmajúv
ibavobmedzenúvinformačnúvhodnotu�v 

Spoločnosťv siv vyhradzuje� žev všetkyv informácie�v ktorév súv poskytnuté�v odrážajúv názoryv
Spoločnostiv vv časev ichv zverejneniav av môžuv byťv zmenené�v prípadnev doplnenév bezv
predchádzajúcehov upozornenia�v Uverejnenév rizikáv rozhodnev niev súv popísanév všetky�v súv
uvádzanév ibav tiev najpodstatnejšie�v Spoločnosťv upozorňuje�v žev s investovaním sú spojené 
riziká�v nepreberáv akúkoľvekv zodpovednosťv zav stratyv alebov škodyv spôsobenév použitímv
informáciív poskytnutýchv Spoločnosťouv aniv zavmožnév dôsledkyv konaniav vv nadväznostiv nav
takto poskytnuté informácie.  

Spoločnosťv predv dohodnutímv participáciev nav úverev Investoromv odporúčav vyhľadaniev
nezávislejvodbornejvpomocivalebovporadenstva�vobzvlášťvvvprípade�vkeďvvznikajúvnavstranev
Investoravakékoľvekvpochybnostivvvsúvislostivsv rizikami�vProsím�vvezmitevnavvedomie�vževzv
podstatyv veciv niev jev možnév popísaťv všetkyv potenciálnev rizikáv aniv vopredv stanoviťv ichv
závažnosťvčivpravdepodobnosť�v 

TentovdokumentvdopĺňavRámcovúvzmluvuvavVOPvkvrámcovejvzmluve�vSpoločnosťvv súvislosti 
s poskytnutím úveru Klientovi alebo v súvislosti so sprostredkovaním participácie 
neposkytujevžiadnevplatobnévslužby� 
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Prílohy 

List vlastníctva 

Spoločná časť LV 

LVvčíslo�v11427 

Okres�vKošicevIV 

Obec�vKošice-Juh 

Katastrálne územie: Skladná 

Kód katastrálneho územia: 881317 

Súpisnévčíslo�v3784 

Popis stavby: DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B 

 

Časť LV súvisiaca s majetkom 

Vlastník�vGOCvKošicevDevelopmentvs�vr�vo��vVajnorskáv100�B�vBratislava�vPSCv831v04�v
SR�vIČO�v52v576v248 

Záložnévprávo�vOberbankvAG�vorganizačnávzložkavsovsídlom�vPrievozskáv4�A�v821v09v
Bratislava�vIČO�v36v861v146�vDIČ�v4020139662�vnavzákladevZmluvyvovzriadenívzáložnéhov
právavkvnehnuteľnostiamvč�6501012832�8370vzovdňav28�v 10�v2020�vRozhodnutievov
povolení vkladu V-11913�2020vzovdňav10� 12�v2020�vč�vz�v956�2020 

 

Nebytový priestor 

 

    

Poradovévčíslovmajiteľa 207 208 209 

Číslovnebytovéhovpriestoru B32 B33 B34 

Spoluvlastnícky podiel 
na pozemku  

0,75 % 0,75 % 0,86 % 

Záložnévprávo Oberbank SK Oberbank SK Oberbank SK 
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Garážové státia 

    

Poradovévčíslovmajitela 43 61  

Číslovstátia 86 104  

Poschodie 2 p. p. 2 p. p. vonkajšie 

Spoluvlastnícky podiel 
na pozemku  

1,2 % 1,2 %  

Záložnévprávo Oberbank Oberbank n. a. 
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Plán 9. poschodia 

Zdroj: vizualizácia - www.duett.sk 

KlientvvlastnívibavkancelárskevpriestoryvoznačenévakovII-9.06; II-9.07; II-9.08, ktoré sú 
umiestnené na 9. poschodí budovy Duett II.  

 

Formavvyužitia  

Kancelárske priestory (II-9.06; II-9.07; II-9.08) 310 m2 

Vnútorné parkovacie miesta (2 p. p.) 2  

Vonkajšievparkovacievmiesta 1 
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Definície a skratky 

 

Definícia / Skratka Text 

Spoločnosť 
InTeFivInvestva�s�vsovsídlomvKřížováv2598�4�vSmíchov�v150v00vPrahav5�v 
Českávrepublika�vIČO�v10v881v115 

Klient 
GOCvKošicevDevelopmentvs�vr�vo�vsovsídlomvVajnorskáv100�BvBratislavav- 
NovévMestov831v04�vSlovensko�vIČO�v52v576v248 

Investor Osoba�vktorávuzavrelavRámcovúvzmluvuvsovSpoločnosťou 

Oberbank SK 
OberbankvAG�vorganizačnávzložkavsovsídlom�vPrievozskáv4�A�v821v09v
Bratislava�vIČO�v36v861v146� 

Rámcová zmluva RámcovávzmluvavuzatvorenávmedzivInvestoromvavSpoločnosťou 

Nehnuteľnosti Viz definícia v kapitole Kľúčovávaktiva 

EUR mena euro 

 

 

 
 

 

 


